Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego.

PROSPEKT INFORMACYJNY
NOVY POMIAN, OSTROLEKA - BUDYNEK A

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Novy Pomian Sp. z 0. o.

KRS 0001109089

Adres Grochowa 11/ 3,
15-423 Biatystok
Nr NIP i REGON (NIP) 5423486076 (REGON) 528825973
Nr telefonu 882-552-884
Adres poczty elektronicznej biuro@mojaoptima.pl
Nr faksu brak
Adres strony internetowe;j www.novypomian.pl
dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Deweloper jest spétkg celowg, powotang do realizacji przedmiotowej inwestycji. Z powyzszej przyczyny spotka nie
realizowata dotychczas przedsiewzie¢ deweloperskich. Wspolnicy natomiast zrealizowali inne projekty deweloperskie za
posrednictwem innych spétek

Adres Nie dotyczy

Data rozpoczecia Nie dotyczy

Data  wydania  decyzji o | Nie dotyczy
pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Deweloper jest spétkg celowg, powotang do realizacji przedmiotowej inwestycji. Z powyzszej przyczyny spotka nie
realizowata dotychczas przedsiewzie¢ deweloperskich

Adres Nie dotyczy

Data rozpoczecia Nie dotyczy

Data  wydania  decyzji o | Nie dotyczy
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Deweloper jest spétkg celowg, powotang do realizacji przedmiotowej inwestycji. Z powyzszej przyczyny spotka nie
realizowata dotychczas przedsiewzie¢ deweloperskich

Adres Nie dotyczy

Data rozpoczecia Nie dotyczy

Data  wydania  decyzji o | Nie dotyczy
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | NIE
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

I1l. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej’ Ostroteka, ul. tubinowa, dziatki o numerze ewidencyjnym 50786/2
Nr ksiegi wieczystej KW nr 0S10/00099523/3
Istniejgce obcigzenia hipoteczne nieruchomosci Brak. Planowany kredyt deweloperski.

lub wnioski o wpis w dziale IV ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczystej informacja o | Nie dotyczy
powierzchni dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektéw istniejgcych W dalekim sasiedztwie inwestycji (do 1 km) znajdujg sie:
potozonych w sgsiedztwie inwestycji i

i C - stacja elektroenergetyczna ,Pomian” - ok. 500m
wptywajacych na warunki zycia3

- sie¢ napowietrzna Wn - ok. 250m
- tory kolejowe - ok. 300m
- budowa potudniowej obwodnicy Ostroteki - ok. 250m

- teren zaktadu oczyszczania $ciekdw - ok. 950m

T - jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 - w szczegolnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietine

* - niepotrzebne skreslic.




Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogélny gminy

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostroteki przyjete uchwatg Nr
719/LXXVIII/2023 Rady Miasta Ostroteki z dnia 30 marca
2023 r. - dostepne pod linkiem:

https://bip.um.ostroleka.pl/artykuly/104/studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-
przestrzennego-miasta-ostroleki

Plan ogdélny nie zostat uchwalony

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
rejon ,Srédmieécie Ptd - Goworowska” w Ostrotece
przyjety uchwatg Nr 118/XIX/2007 Rady Miasta Ostroteki
z dnia 25 pazdziernika 2007r.

Plan Miejscowy "Os. Pomian" w trakcie sporzadzania -
https://bip.um.ostroleka.pl/artykul/103/13690/miejscow
y-plan-zagospodarowania-przestrzennego-osiedle-
pomian-w-trakcie-sporzadzania

Miejscowy plan odbudowy

Brak

Inne*

«Plan Inwestycyjny dla Miasta Ostroteki i Subregionu
Ostroteckiego” -  zmieniony Uchwalg Zarzadu
Wojewoddztwa Mazowieckiego Nr 1724/288/17 z dn.
06.11.2017r.

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MWU 28 - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z towarzyszacymi ustugami

MNU 50 - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz mieszkalno - ustugowe;j

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

09

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Brak informacji

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Brak informacji

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

4 kondygnacje nadziemne, z akcentem do 7 kondygnacji

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestydji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3)

N

LredJay L

O o

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.



Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

30%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1 stanowisko dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, Nie dotyczy
przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego na

obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i Nie dotyczy
zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych Nie dotyczy
terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie

na podstawie przepiséw odrebnych

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w Nie dotyczy

zakresie komunikacji

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

dopuszcza sie rozbudowe istniejagcych obiektow i
urzadzen zewnetrznych infrastruktury technicznej, a
takze realizacje nowych - pod warunkiem, ze bedg to
obiekty i urzadzenia stuzace obstudze zainwestowania
na obszarze jednostki;

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

MNU 47d - Zab. Mieszkaniowa jednorodzinna

MSU 10a i b - Zab. mieszkaniowa jednorodzinna zwarta
MWU 27 - Zab. mieszkaniowa wielorodzinna

MWU 29 - Zab. mieszkaniowa wielorodzinna

LS - Lasy

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

0,9

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Brak informacji

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Brak informacji

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

4 kondygnacje nadziemnie

Minimalny udziat procentowy po wierzchni
biologicznie czynnej

20%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1 stanowisko / 1 lokal mieszkalny

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

Sposéb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.




albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

minimalny udziat procentowy powierzchni Nie dotyczy
biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysokos$¢ zabudowy Nie dotyczy
gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, Nie dotyczy
przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego na

obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i Nie dotyczy
zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej

wymagania dotyczgce ochrony innych Nie dotyczy
terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie

na podstawie przepiséw odrebnych

warunki i szczegbétowe zasady obstugi w Nie dotyczy
zakresie komunikacji

warunki i szczeg6towe zasady obstugi w Nie dotyczy

zakresie infrastruktury technicznej

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu
1 km od terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim® lub
zadaniem
inwestycyjnym, zawarte
w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

- Budowa potudniowej obwodnicy Ostroteki o funkg;ji
ulicy gtéwnej po stronie potudniowej, potudniowo-
wschodniej i potudniowo-zachodniej

- Przebudowa ulicy Srebrnej o funkgji ulicy lokalnej po
poétnocnej stronie

- Budowa ulicy Nowopomian o funkgji ulicy gtéwnej po
stronie pétnocno-zachodniej i zachodniej

- Budowa ul. projektowanej (oznaczonej w MPZP jako
,25 KUL" od ul. Zniwnej do Nowopomian) o funkgji
lokalnej po stronie pétnocno-wschodniej

- Budowa ul. Projektowanej (oznaczonej w
sporzgdzanym MPZP jako , 20 KDD" od ul. Zbozowej do

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




ul. Pomian o funkgji drogi publicznej, klasy dojazdowej
po stronie pétnocnej i wschodniej

Infrastruktura komunikacyjna i techniczna:

- Przebudowa ulicy Zniwnej u funkgji ulicy lokalnej po
stronie pétnocnej

- Przebudowa ulicy tubinowej u funkgji ulicy lokalnej po
stronie zachodniej

- Przebudowa drogi gminnej ul. Sybirakéw wraz ze
skrzyzowaniem z ul. Zbozowga po stronie pétnocno-
zachodniej

- Przebudowa drogi gminnej Nr 510331W - ulicy Natury

- Rozbudowa sieci gazowa $redniego cisnienia przy ul.
Zniwnej, ul. Jana Karskiego i ul. Ireny Sendlerowe;

- Budowa instalacji radiokomunikacyjnej przy ul.
Sienkiewicza

- Rozbudowa sieci wod-kan, energetycznej,
teletechnicznej i gazowej Sredniego ci$nienia w ramach
drogi wewnetrznej inw. Novy Pomian

- Brak informacji o rozbudowie Zaktadu Oczyszczania
Sciekéw w Ostrotece

Inwestycje kubaturowe:

- Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych przy ul.
Sadowej, al. Ks. J. Popietuszki, Tatarakowej i Chemicznej

- Budowa przedszkola przy ul. Blachnickiego

- Budowa osiedla 5 budynkéw jednorodzinnych przy ul.
Zniwnej
Inne wynikajace z obowigzujacego planu ,Srédmieécie

Ptd - Goworowska" oraz planu ,Osiedle Pomian”

Inne wynikajgce z udzielanych pozwolen na budowe
zgodnie z informacjami dostepnymi na stronach
Gtéwnego Urzedu Nadzoru Budowlanego

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzjach o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Budowa potudniowej obwodnicy miasta Ostroteki wraz
z budowg obiektu mostowego przez rzeke Narew

Inne wynikajace z Biuletynu Informacji Publicznej
Miasta Ostroteki, dostepne pod linkiem:
https://bip.um.ostroleka.pl/obwieszczenia/szukaj?keyw
ord=&signcase=_&lettersign=&type_id=4&kind_id=-
1&dateFrom=&dateTo=

Inne wynikajace z Biuletynu Informacji Publicznej Gminy
Rzekun, dostepne pod linkiem:

https://2007-2023.rzekun.pl/ochrona-
srodowiska/decyzje-srodowiskowe.html

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Nie dotyczy




miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla
terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach poza
wynikajgcymi z planéw miejscowych:

https://bip.um.ostroleka.pl/obwieszczenia/szukaj?keyw
ord=&signcase=_&lettersign=&type_id=2&kind_id=-
1&dateFrom=&dateTo=

https://2007-2023.rzekun.pl/informacje-
ogolne/miejscowy-plan-zagospodarowania-
przestrzennego.html

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku publicznego

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji
w zakresie budowli przeciw- powodziowych

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowe;j

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowe;j

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury dostepowej

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe TAK"

NIE*

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

TAK"

MIEE




Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

TFAK*

NIE

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Nr pozwolenia na budowe 1/2025, wydana przez Prezydenta Miasta Ostroteki w dniu 10

stycznia 2025, sygnatura WB.6740.109.2024

Data uprawomocnienia sie decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
bud.

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -

Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r.

poz. 1333, 2127 i 2320 oraz z 2021
r.poz. 11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakohczenia robét budowlanych

Planowany termin rozpoczecia: 01-07-2025

Planowany termin zakonhczenia: 30-06-2027

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci

Przeniesienie prawa wtasnosci nieruchomosci nastapi w terminie do 31.03.2028 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

liczba budynkéw

1 w ramach zadania (3 w ramach PnB)

rozmieszczenie ich na nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep pomigdzy budynkami)

Odstep min. pomiedzy budynkami
niezgrupowanymi w ramach inwestycji
wynosi 15,95m.

Jednocze$nie budynek A przylega do
istniejgcego budynku przy ul. tubinowej

Sposéb pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Na zasadach okreslonych zgodnie z Polskg Normg PN-ISO 9836:2022-07, to jest:
- w metrach kwadratowych z doktadnoscig do dwdéch miejsc po przecinku (tj. z doktadnoscig

do 0,01 m2),

- dla lokalu w stanie wykorczonym, na poziomie podtogi (ale nie liczac listew
przypodtogowych i innych tym podobnych elementéw),

- nie bedzie wliczana powierzchnia otworéw lub nisz na drzwi i okna, ani tez powierzchnia
zajeta przez state przegrody budowlane (Sciany murowane).

Zamierzony sposob i procentowy
udziat Zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych -
kredyt, Srodki wkasne, inne

- $rodki wtasne Dewelopera - 25 %
- kredyt inwestycyjny - 75 %

W nastepujacych instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku kredytu)

Zaplanowano w Banku Spétdzielczym w
Ostrowi Mazowieckiej

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy*

peW‘an'GEl*




Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktérej 0,45%
jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny’

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia sSrodkéw nabywcy

Deweloper oswiadcza, ze zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1) Ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym zapewnia $rodek ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego prowadzonego dla Dewelopera przez Bank Spétdzielczy z siedziba
w Ostrowi Mazowieckiej, na podstawie zawartej dnia 19.08.2025 roku pomiedzy Bank
Spétdzielczy z siedzibg w Ostrowi Mazowieckiej a Deweloperem, Umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego dla dewelopera nr 7/265343/2025/0MRP (zwanego dalej
+Rachunkiem” lub ,OMRP"). Srodki wptacone przez Nabywcéw na OMRP mogg zostaé
wykorzystane przez Dewelopera wytgcznie na realizacje przedsiewziecia deweloperskiego
okreslonego w umowie deweloperskiej. Bank ewidencjonuje wptaty dokonane na OMRP i
wyptaty z OMRP odrebnie dla kazdego Nabywcy, na przypisanym odrebnie dla kazdego
Nabywcy subkoncie, posiadajacym indywidualny numer nadany dla takiego Nabywcy. Na
pisemny wniosek Nabywcy Bank Spétdzielczy z siedzibg w Ostrowi Mazowieckiej, przekaze
Nabywcy informacje dotyczacg wptat i wyptat zaewidencjonowanych na przypisanym do
niego indywidualnym subkoncie Nabywcy.

Dyspozycja wyptaty srodkéw pienieznych zgromadzonych na OMRP bedzie realizowana po
stwierdzeniu przez Bank Spétdzielczy z siedzibg w Ostrowi Mazowieckiej, zakorczenia danego
etapu realizacji Inwestycji, zgodnie z Umowg Deweloperska i harmonogramem Inwestycji.
Weryfikacja zakonczenia danego etapu realizacji Inwestycji dokonywana jest przez Bank
prowadzacy OMRP na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,
potwierdzonego przez wyznaczonego przez Bank Project Monitora.

Wyptata srodkéw z OMRP nastepuje na podstawie dyspozycji Dewelopera, przy czym kazda
dyspozycja podlega kontroli i zatwierdzeniu pod wzgledem rzeczowym i finansowym.
Zatwierdzenie dyspozycji pod wzgledem rzeczowym i finansowym nastepuje po
przeprowadzeniu kontroli dyspozycji wyptaty Dewelopera oraz zatagczonych do niego
dokumentoéw przez Project Monitora dziatajgcego w imieniu Banku. Po uzyskaniu przez
Dewelopera ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku i potwierdzeniu
powyzszej okolicznosci przez Projekt Monitora dyspozycje wyptaty Srodkéw nie beda
podlegaty kontroli pod katem rzeczowym i finansowym.

Wyptata srodkéw nastepuje poprzez wyptaty z subkont nabywcéw zgodnie z mechanizmem
wskazanym w Regulaminie prowadzenia mieszkaniowego rachunku powierniczego dla
dewelopera wydanym przez Bank Spétdzielczy z siedzibg w Ostrowi Mazowieckiej, zgodnie z
ktérym po zatwierdzeniu kazdego kolejnego etapu Inwestycji z subkonta kazdego z nabywcéw
mozliwa jest wyptata do kwoty stanowigcej taki procent ceny ustalonej przez Dewelopera i
nabywce w umowie deweloperskiej, jaki odpowiada tagcznemu procentowemu udziatowi
potwierdzonych etapéw w kosztach Przedsiewziecia deweloperskiego okreslonemu w
Harmonogramie Przedsiewziecia deweloperskiego i na pozostatych warunkach w tym
regulaminie wskazanych.

Srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym nie s
oprocentowane. Koszty, optaty i prowizje z tytutu prowadzenia rachunku powierniczego oraz
koszty Kontroli obcigzajg Dewelopera.

Deweloper ma obowigzek dokonywac¢ terminowych wptat sktadek na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny. Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowe;j
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych
w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast
wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug ktérej jest wyliczana kwota sktadki, okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowe] obowigzujgcej w dniu
rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz DeweloperskimFunduszu Gwarancyjnym.




praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng z jej stron, na warunkach
okreslonych w umowie deweloperskiej, Bank wyptaca Nabywcy $rodki zgromadzone na
rachunku powierniczym, niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstapieniu od umowy
deweloperskiej.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron, na warunkach
innych niz okreslone w umowie deweloperskiej, strony sktadajg zgodne oswiadczenia woli o
sposobie podziatu Srodkéw pienieznych zgromadzonych na rachunku powierniczym, a Bank
niezwtocznie po ich otrzymaniu wyptaca srodki pienigzne.

Warunkiem wyptaty Srodkéw w przypadkach okreslonych jest przedtozenie dokumentu
potwierdzajacego rozwigzanie umowy deweloperskiej badZ utraty przez nig mocy
obowiazujacej z innych przyczyn, podpisanego przez Dewelopera oraz nabywce (z notarialnie
poswiadczonym podpisem nabywcy), okre$lajgcego (obligatoryjnie) kwote podlegajaca
zwrotowi oraz nr rachunku nabywcy, na ktéry nalezy przela¢ kwote lub zawierajgcego
pokwitowanie przez nabywce odbioru podlegajgcej zwrotowi kwoty.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo Srodkéw nabywcy

Bank Spétdzielczy w Ostrowi Mazowieckiej

07-300 Ostrow Mazowiecka, ul. 3 Maja 32

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Lp | Termin zakonczenia | Szczegéty etapu szacunkowy podziat
etapu kosztéw etapdw (%)
1 31.07.2025 Zakup dziatki, dokumentacja techniczna, | 20%

ogrodzenie budowy

2 30.09.2025 50% Stanu zero: wykopy, ptyta 10%
fundamentowa, Sciany piwnic, strop nad
garazem

3 30.11.2025 100% Stanu zero: wykop, ptyta 10%
fundamentowa, $ciany piwnic, strop nad
garazem

4 31.01.2026 Stan surowy - | etap, $ciany no$ne i stupy | 10%
oraz strop nad parterem i | pietrem

5 31.03.2026 Stan surowy - Il etap, Sciany nosne i 10%
stupy oraz strop nad Il i Il pietrem
6 31.05.2026 Stan surowy - Il etap: Sciany nosne i 10%

stupy oraz strop nad IV iV pietrem

7 31.08.2026 Stolarka okienna, pokrycie dachu, roboty | 10%
murowe, instalacje wewnetrzne
(elektryczne, teletechniczne)

8 31.12.2026 Ocieplenie budynku, tynki wewnetrzne, 10%
instalacje wewnetrzne (sanitarne i
centralnego ogrzewania), posadzki

9 30.06.2027 Elewacja budynku, zagospodarowanie 10%
terenu, winda, instalacje wewnetrzne
(montaz osprzetu i urzadzen),
wykonczenie czesci wspélnych,
pozwolenie na uzytkowanie
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Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

W przypadku zmiany wysokosci stawki podatku VAT pozostata do zaptaty cena moze zostac
obliczona wedtug zmienionej stawki VAT, o czym Nabywca zostanie powiadomiony
odrebnym pismem.

Cena zmieni sie takze w przypadku, gdy faktyczna powierzchnia uzytkowa Lokalu
Mieszkalnego bedzie r6zni¢ sie o wiecej niz 2% od powierzchni wskazanej w umowie
deweloperskiej, przy czym Nabywca moze odstapi¢ wtedy od umowy deweloperskiej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT
2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB
DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej
z uméw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeliumowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2,3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,
z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie
ktérych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska albo umowe, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych zumowy deweloperskiej albo umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajgcym z tych uméw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie
okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okres$lonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust.
15;

12) jezeli syndyk zazagdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy
nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opd6Znienia.

4.W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank lub
kase zwrotu Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5.W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.
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6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce Swiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na nabywce prawa wynikajgce z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie
nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

9. Strony zgodnie ustalajg, iz powierzchnia Lokalu moze ulec zmianie z innych przyczyn niz zmiany
standardu wykonczenia lub posadowienia $cian do 2 % wzgledem powierzchni projektowej, a zmiana
taka (liczona niezaleznie od zmian wynikajacych ze zmiany standardu lub posadowienia $cian) nie
bedzie uwazana za wade przedmiotu S$wiadczenia. W takim przypadku cena ulega zmianie
proporcjonalnie do zmiany powierzchni lokalu mieszkalnego wynikajgcej z innych przyczyn niz zmiana
standardu wykonczenia lub posadowienia $cian. Deweloper uprawniony jest do zmiany ceny zgodnie z
niniejszym postanowieniem, o czym zawiadamia Nabywcéw na pismie. W przypadku, gdy faktyczna
powierzchnia Lokalu bedzie rézni¢ sie o wiecej niz 2%, Nabywca moze odstgpi¢ od Umowy. Nabywcy
uprawnieni sg do odstgpienia od umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania
zawiadomienia. Rozliczenie nadptaty lub doptata nastepuje po dniu odbioru Lokalu, a przed zawarciem
umowy przenoszacej wtasnosc.

10. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej powinno by¢ ztozone w formie
pisemnej z podpisem notarialnie po$wiadczonym i zawiera¢ zgode na wykreslenie roszczenia z ksiegi
wieczystej prowadzonej dla przedmiotowej nieruchomosci,

11. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia umowa uwazana jest za niezawarta,
a nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstapieniem od umowy.

12. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwréci¢ nabywcy Srodki wyptacone deweloperowi
przez bank lub kasa z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy

13. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy deweloper
przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z
dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym
i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 2500), zwanego dalej
"Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym", w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat
nabywcédw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o wysokosci srodkéw zwréconych
nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych sSrodkéw.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) bank kredytujacy Przedsiewziecie deweloperskie wyrazi zgode na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce wynikajacej z umowy deweloperskiej,
na indywidualne subkonto w ramach Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Bankowego Dewelopera w Banku Spétdzielczym w Ostrowi
Mazowieckiej, wskazane w umowie deweloperskiej.

IIl. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do
zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;
3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowg - sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;
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Osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej uzyska wglad do wyzej wymienionych dokumentéw
Deweloperem, po wcze$niejszym telefonicznym ustaleniu terminu spotkania.

Il. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Ostrowi Mazowieckiej, prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw, na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 z p6zn. zm.).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w Ostrowi Mazowieckiej,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, $srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu sSrodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U.z 2020 r. poz. 1896, 2320
i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o

Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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